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Skuldaadlégun Nyja Kauppings igildi skuldavidurkenningar

Nyja Kaupping hefur dkvedid ad bjéda upp a urraedi fyrir heimili i greidsluerfidleikum sem kallast
skuldaadlogun. Hagsmunasamtok heimilanna telja ad skuldaadlogun Nyja Kauppings sé flokin
fijarmalaafurd. Ljést pykir ad meginmarkmid Urraedisins sé ad tryggja greidsluvilja ldantakenda og par
med rekstrargrundvoll bankans. Jafnvel virdist sem markmidid sé einnig ad fria stjérnvold fra peirri
abyrgd ad tefla fram raunverulegum og sanngjornum kerfisbundnum lausnum fyrir heimilin i landinu.
Pannig skapi tilvist pessa urraedis akvedna fridpaegingu fyrir stjornvold. Skuldaadlogun Nyja
Kauppings virdist til pess fallin ad fa félk til ad vidurkenna skuld sem pad stofnadi ekki til, p.e.a.s.
stokkbreyttan hofudstdl gengis- og verdtryggdra lana sem hefur rokid upp ur 6llu valdi @ brostnum, ef
ekki 6légmeetum, forsendum. Samtokin lita svo 4 ad par sé um eignaupptoku ad raeda sem
stjérnvoldum beri ad leidrétta.

Misjafnar vidtékur og hagur bankans i fyrirrimi

Vegna pess hvernig Urraedid virkar telja samtokin liklegt ad arraedinu verdi misjafnlega tekid. b6 pad
kunni ad gagnast sumum virdist pad éréttlatt gagnvart 66rum. Eins og deemin hér ad nedan gefa til
kynna gagnast Urreedid einna helst peim heimilum sem toku verdtryggd lan og 16gdu fram
hlutfallslega litid eigid fé til kaupanna, p.e.a.s. ef pau uppfylla skilyrdin til ad nyta sér Grraedid a4 annad
bord. begar kemur ad peim heimilum sem voru med heerra eiginfjar hlutfall i vidskiptunum snyst
daemid hins vegar vid.

Med hlidsjon af gengi islensku krénunnar ber ad vekja sérstaka athygli 8 pvi ad Urraedid gerir rad fyrir
ad gengistryggdum lanum verdi breytt i krénulan midad vid gengi dagsins. Slikur gjorningur yroi til
verulegra hagsboéta fyrir bankann par sem hofudstéll gengistryggdra lana hefur haekkad mjog fra
lantdku og i sumum tilfellum allt ad prefaldast. Med pessu méti yrdi gengistapid fest inni fyrir heimili
sem toku gengistryggd lan pegar krénan var mun sterkari.

Til ad utskyra hvernig Urraedid virkar er gott ad taka deemi. Berum saman tvé heimili med dlika
eiginfjarstodu vid lantoku. Baedi heimili tdku 16 mkr. gengistryggt 1an & midju ari 2007. Heimili A atti
24 mkr. i fasteign sem metin var a@ 40 mkr., eiginfjarhlutfall var 60%. Heimili B atti hins vegar 4 mkr. {
fasteign sem metin var 4 20 mkr., var med 20% eiginfjarhlutfall vid lantoku. Bazedi heimili téku Ian til
25 d4ra og gerdu rad fyrir ad greida um 110 pusund krénur i manadarlegar afborganir, sja toflu 1.



Tafla 1:

Stadan — i April 2007 — gengistryggt lan HeimiliA Heimili B
Markadsverd ibudar v. lantdku 40.000.000 | 20.000.000
Lan i erlendri mynt (JPY+CHF) 16.000.000 | 16.000.000
Eigid fé vid lantoku 24.000.000 | 4.000.000
Eiginfjarhlutfall 60% 20%
Manadarlegar afborganir (m.v. 25 aralan) 110.000 110.000

Eins og sja ma i toflu 2 hefur skuldabyrdi aukist um 140% fra lantokudegi og eru manadarlegar
afborganir nd rimar 260 pusund krénur. Eiginfjarhlutfall heimilis B er ordid neikvaett upp 4 133% en
heimili A er med neikveett eigid fé upp 4 17%. bvi ma gera rad fyrir ad medhondlun pessara tveggja

heimila i skuldaadlogun verdi dlik, sja toflu 3.

Tafla 2:

Stadan - juli 2009 - gengistryggt lan HeimiliA Heimili B
Markadsverd ibudar (20% verofall) 32.000.000 | 16.000.000
Lan i erlendri mynt (JPY+CHF) 37.350.000 | 37.350.000
Eigid fé i julilok 2009 -5.350.000 |-21.350.000
Eiginfjarhlutfall -17% -133%
Manadarlegar afborganir (m.v. 25 ara lan) 264.563 264.563
Tafla 3:

Eftir skuldaadlégun Nyja Kauppings — gengistryggt lan HeimiliA  Heimili B
Lan stillt i 80% af markadsvirdi eignar 25.600.000 | 12.800.000
Verdbodta- og vaxtalaust bidlan til priggja ara 11.750.000 | 24.550.000
Manadarlegar afborganir naestu 3 arin (m.v. 40 ara lan) 150.701 75.350
Eigio fé -5.350.000 |-21.350.000
Tapad fjarmagn 24.000.000 | 4.000.000

Forsendur utreikninga:

Lanstimi: 25 ar og breytist i 40 ar vid skuldaadlogun
Vextir: 4,5%

Greidd nidur 1 mkr. fra lantokudegi

Midad vid ofangreindar forsendur ma sja ad baedi heimili sem voru med gengistryggd lan hafa tapad
Ollu pvi fé sem pau l6gdu til i upphafi. Heimili A hefur tapad 24 mkr. en heimili B hefur tapad 4 mkr.
Eftir skuldaadlogun eru taepar 12 mkr. (um 32% af heildarskuldinni) faerdar & verdbdéta- og vaxtalaust
bidlan hja heimili A, en hja heimili B er hins vegar um ad rada rumar 24 mkr. (um 66% af
heildarskuldinni). Afborganir hja heimili B leekka nidur i um 75 pudsund krénur @ manudi vid pessa
medhondlun og par med talid lengingu a laninu Ur 25 drum i 40 ar. Afborganir heimilis A laekka hins
vegar nidur i um 150 pusund krénur @ manudi. Afborganir beggja heimila voru um 110 pusund
kronur @ manudi vid 1antoku.

Spyrja ma hvort pessi tvo heimili sitji vid sama bord pegar kemur ad Skuldaadlogun Nyja Kauppings.
Eins ma velta fyrir sér hvort pad sér réttlatt ad akvardanir um urlausnir til handa félki byggist a
markadsvirdi eigna en ekki einhverju 60ru, t.d. peim breytingum sem ordid hafa 8 lanunum sjalfum,
b.e. hofudstodli og afborgunum.



Pegar sama daemi er sett upp a grundvelli verdtryggdra ldna kemur i ljés ad skuld heimilis A er ekki
ordin haerri en markadsvirdi eignarinnar og @ heimili A pvi ekki kost @ ad nyta sér Urraedid. Hins vegar
er heimili B komid med neikvaeda eiginfjarstodu og getur nytt sér Urraedid. Ljoést er pvi ad Urraedid
gagnast einna helst pessum hépi, pad er heimilum sem téku verdtryggd lan og l6gdu fram

hlutfallslega litid eigid fé til kaupanna.

Tafla 4:

Heimili A

Heimili B

Stadan - april 2007 — verdtryggt lan

Markadsverd ibudar v. lantdku 40.000.000 |20.000.000
Verdtryggt lan 16.000.000 |16.000.000
Eigid fé vid lantoku 24.000.000 |4.000.000
Eiginfjarhlutfall 60% 20%
Manadarlegar afborganir (m.v. 25 ar og 7,5% vexti) 119.042 119.042
Tafla 5:

Stadan - juli 2009 — verdtryggt lan Heimili A Heimili B
Markadsverd ibudar (20% verofall) 32.000.000 |16.000.000
Verdtryggt 1an (m.v. 18% verdbdlgu) 21.863.000 |21.863.000
Eigid fé i julilok 2009 10.137.000 |-5.863.000
Eiginfjarhlutfall 32% -37%
Manadarlegar afborganir (m.v. 25 ara lan) 167.890 167.890
Tafla 6:

Eftir skuldaadlégun Nyja Kauppings — verdtryggt lan Heimili A Heimili B
Lan stillt i 80% af markadsvirdi eignar (ekki i bodi f. A) 21.863.000 |12.800.000
Verdbodta- og vaxtalaust bidlan til priggja ara 0 9.063.000
Manadarlegar afborganir (m.v. 25 ara lan f. A / 40 ara lan f. B) 167.890 84.842
Eigid fé 10.137.000 |-5.863.000
Tapad fjarmagn 13.863.000 |4.000.000

Forsendur utreikninga:

Lanstimi: 25 ar

Vextir: 7,5%

Greidd nidur 1 mkr. fra lantokudegi

Lanstimi eftir skuldaadlogun: 40 ar

Verdbodlga: 18% (skv. visitolu Hagstofunnar f. 2008)

Obodleg 6vissa um medhondlun bidlansins; avisun & afskrift eda lengra reipi?

Midad vid paer upplysingar sem liggja fyrir vaeri évarlegt ad zetla annad en ad bankinn fari fram a fulla
endurgreidslu af bidlaninu ad premur arum liGnum pegar endurskodun stendur til. Ad pvi gefnu
komast samtokin ekki hja pvi ad velta fyrir sér hvort Urraedid sé til pess hugsad ad hvetja folk til
samninga i krafti leegri greidslubyrdi til skamms tima. A hvada forsendum hyggst bankinn nélgast
malid pa? Verdur eitt 14tid yfir alla ganga eda munu dkvardanir verda teknar @ 68rum grundvelli? Nu
begar allt stefnir i ad erlendir krofuhafar muni eignast bankann er full dstaeda til ad huga ad pvi hvort
umraett ferli verdi gagnsaett. bad er mat samtakanna ad su dvissa sem bidlanin skapa sé afar
Oheppileg og almenningi vart bodleg.



Pann 19. juni, sl. gaf fjarmalardduneytid Ut reglugerd um skilyrdi pess ad eftirgjof skulda manna utan
atvinnurekstrar teljist ekki til tekna o.fl. nr. 534/2009. A grundvelli reglugerdarinnar er mogulegt ad
afskrifa skuldir einstaklinga an pessa vidkomandi verdi krafinn um skatt af afskriftinni. Skv. frétt a
mbl.is pann 14. juli sl. segist félags- og tryggingamalaradherra ,vona ad bankarnir fari innan tidar ad
geta heimilad eftirgjof skulda.” Vidskiptarddherra ték i sama streng pann 16. juli sl. ad pvi er segir i
frétt a visir.is: ,Vidskiptaradherra segist ekki ésattur vid ummazeli bankastjéra rikisbankanna um
mogulegar afskriftir af lanum verst settu heimilanna. Hann segir petta gédan moguleika i ljési pess ad
ekki parf ad borga skatta af nidurfellingunni.”

A fundi Hagsmunasamtaka heimilanna pann 24. juni sl. med stjérnendum Nyja Kauppings var Grraedid
sem hér er til umfjéllunar kynnt samtékunum. Eftir fundinn var pad skilningur fulltrda HH ad Urraedid
gerdi rad fyrir afskriftum en nd hefur annad komid a daginn. pbad vekur sérstaka athygli m.a. i ljosi
beirra ummala sem radherrar hafa nylega 13tid falla. Hvad gerdist i millitidinni? Samtokin lita svo &
ad pad sé annarra ad svara pvi en telja ad ummaeli Hermanns Bjornssonar, talsmanns Nyja Kauppings,
i vidtali vid morgunutvarp Rasar 2 pann 28. juli sl. varpi nokkru ljési & mailid. bar kom fram ad pad
veeri hvorki vilji stjérnvalda né Alpjédagjaldeyrissjédsins ad fara i almennar afskriftir, ad bankanum
veeri pad ekki heimilt.

Hagsmunasamtok heimilanna furda sig a peirri pumalskrafu sem Alpjédagjaldeyrissjodurinn virdist
hafa 4 efnahagslifi pjodarinnar. bad er sama hvert litid er, AGS virdist vilja koma i veg fyrir endurreisn
efnahagslifsins og tryggir krofur erlendra kréfuhafa eins og kostur er. Samtokin geta ekki annad en
velt pvi fyrir sér hverjir séu rd8amenn pessa lands og hvort dkvardanir séu teknar af lydraedislegum
stjornvéldum eda hvort fsland sé hluti af einveldi sem AGS fer fyrir?

Nytist akvednum hdpi og fridpeeging fyrir stjérnvold

Hagsmunasamtok heimilanna telja ad pessi Urraedi Nyja Kauppings nytist fyrst og fremst peim sem
téku verdtryggd lan med hau upphaflegu lanshlutfalli (70-100%). Fyrir pa er Urraedid dseettanleg
skammtimalausn uns i ljos kemur hvad gerist med bidlanin eftir 3 ar.

Almennt ma gera rad fyrir ad i peim hdpi lantakenda sem attu hlutfallslega litid eigid fé til ibudakaupa
finnist margir yngri lantakendur sem jafnvel voru ad festa kaup & sinni fyrstu eign, nykomnir a
vinnumarkad. A hinn béginn ma gera rad fyrir ad fjélskyldur sem &ttu meira eigid fé hafi verid binar
ad vinna fyrir pvi 4 lengri tima par sem fyrirvinnur peirra heimila hafi verid lengur 8 vinnumarkadi en
fyrstu kaupendur. Tap peirra (heimili A) vegna hruns efnahagskerfisins er pvi i raun mun meira en
fyrstu kaupenda (heimili B).

Eins og hér hefur verid rakid nystist Urreedid einna helst akvednum hopi. bvi ma spyrja hvada Urraedi
verda i bodi fyrir adra hépa? Ef skuldaadlogun Nyja Kauppings er aetlud til ad skapa fridpaegingu fyrir
stjérnvold gagnvart kréfunni um leidréttingu 4 lanum heimilanna er ad lokum mikilveegt ad taka fram
ad urrzedid felur hvorki i sér leidréttingu né afskrift, og skapar jafnvel dasattanlegt éjafnreedi medal
lantakenda.

31.juli 2009
Stjéorn Hagsmunasamtaka heimilanna



